Arrendamientos (NIIF 16): Enfoque del Arrendatario/a

Dr. Luis Jara Sarrua

Curso: Procesos Contables Il
Departamento de Contabilidad y Auditoria
Universidad de Santiago de Chile

Primer Semestre 2023



Importante

\
| Perspectiva del \ Perspectiva del

. I
' Arrendatario Arrendador
\ ,’
N ’
S -,
~ ~ o _ P
contrato Un contrato es un acuerdo entre dos o mds partes que crea
derechos y obligaciones exigibles.
arrendamiento Un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a
usar un activo (el activo subyacente) por un periodo de tiempo
a cambio de una contraprestacion.
arrendatario Una entidad que obtiene el derecho a wusar un activo
subyacente por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion.
arrendador Una entidad que proporciona el derecho a usar un activo
subyacente por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacién.

Cada contrato de arrendamiento es un caso particular, aun cuando se puedan identificar tipos de
contratos similares (clases). La contabilizacidon de los arrendamientos incorpora juicios de la
administracion en funciéon de las condiciones contenidas en los respectivos contratos.
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Regulacion contable de los arrendamientos

En Chile la regulacion contable de los arrendamientos ha transitado por:

Boletin Técnico N° 22 NIC 17 NIIF 16
(Inicio 1984). Arrendamientos Arrendamientos
Complementado por (Inicio 1982, ultima modificacion (Emitida en 2016 con aplicacién a
Boletines Técnicos N°* 24y relevante 2003). contar de 2019).
N® 37. Complementada por la CINIIF 4 Complementada por
Todos derogado el 01 de “Determinacion de si un acuerdo “Reducciones del alquiler con el
enero de 2013. contiene un arrendamiento”; SIC 15 covid-19” de mayo de 2020;
“Arrendamientos operativos — “Reforma de la tasa de interés de
Incentivos” y SIC 27 “Evaluacién de referencia—Fase 2” de agosto de
la esencia de las transacciones que 2020; y “Reduccion del alquiler
adoptan la forma legal de un relacionadas con la covid-19 mas
arrendamiento”. alla del 30 de junio de 2021” de
marzo de 2021.
v

Adopcion de
las Normas
IFRS/NIIF
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Regulacion contable de los arrendamientos

En Chile la regulacion contable de los arrendamientos ha transitado por:

Enfoque
ARRENDATARIO

Enfoque
ARRENDADOR

Boletin Técnico N° 22 NIC 17

DUAL
Arrendamiento Financiero
Arrendamiento Operativo

DUAL
Arrendamiento Financiero
Arrendamiento Operativo

DUAL
Arrendamiento Financiero
Arrendamiento Operativo

DUAL
Arrendamiento Financiero
Arrendamiento Operativo

NIIF 16

UNICO
Activo por derecho de uso y
Obligaciones por arrendamiento
(similar al criterio financiero, se abandona

el criterio operativo, salvo exencidnes)

DUAL
Arrendamiento Financiero
Arrendamiento Operativo

arrendamiento Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los

financiero riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
subyacente.

arrendamiento Un arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos los

operativo riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo

subyacente,
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Normas IFRS vinculadas con NIIF 16

NIC 40
? NIC 34
@ NIC 23 ‘ g @ NIC 41

@ NIC 32 ‘ ' f @ NIC 38

@ NIC 37 | / NIC 16
& NIC 39 ; | ® NIC 7
aNIC 1 \ ‘. “ ® NIIF 13
a.NIC 21 -. : _NIF 17
aNIC2 ™~ , , | | _ANIFS
@.NIC 12 ~ e u »3 e O NIF7
SN NN [ 2ttty i

@ CINTF 12—~ 000 \ [, T~ — @NIF3

Tk ——
@ SIC 29—

Estas son las Normas NIIF/IFRS que incluyen en su contenido referencias a NIIF 16. Las normas mas
vinculadas son: NIC 40 “Propiedades de Inversion”; NIC 38 “Activos Intangibles”; NIC 16 “Propiedades,
Planta y Equipo”; NIIF 1 “Primera Adopcidn de IFRS”; asi como NIIF 3 “Combinacion de Negocios”.
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éSegun la Taxonomia XBRL, como debe presentar el
arrendatario los contratos de arrendamientos?

TAXONOMIA XBRL IFRS CMF | 2022

Estado de situacion financiera

47 Un arrendatario presentard en el estado de situacién financiera o en las notas
Activos [Referencia: parrafo FC207, Fundamentos de las Conclusiones]:
Activos corrientes (a) Los activos por derecho de uso por separado de otros activos. Si un

arrendatario no presenta los activos por derecho de uso por separado

Activos no corrientes en el estado de situacién financiera, el arrendatario:

Otros activos financieros no corrientes (i) incluird los activos por derecho de uso dentro de la misma

Otros activos no financieros no corrientes partida de los estados financieros que le hubiera correspondido
. a los activos subyacentes de haber sido de su propiedad:;

Cuentas por cobrar no corrientes [Referencia: parrafo FC206, Fundamentos de las Conclusiones] y

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes (ii) revelard qué partidas del estado de situacién financiera

Inventarios. no corrientes incluyen esos activos de derechos de uso.

Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion
Activos intangibles distintos de la plusvalia

Plusvalia

Propiedades, planta y equipo

Activos biolégicos no corrientes

Propiedad de inversion L . .
Criterio ampliamente utilizado por las

Activos por derecho de uso > .
empresas en Chile.

Activos por impuestos corrientes, no corrientes
Activos por impuestos diferidos

Total de activos no corrientes

Total de activos
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éSegun la Taxonomia XBRL, como debe presentar el
arrendatario los contratos de arrendamientos?

TAXONOMIA XBRL IFRS CMF | 2022

Estado de situacion financiera

Pasivos 47 Un arrendatario presentard en el estado de situacién financiera o en las notas

. . [Referencia: parrafo FC207, Fundamentos de las Conclusiones]:
Pasivos corrientes

(a) Los activos por derecho de uso por separado de otros activos. Si un
arrendatario no presenta los activos por derecho de uso por separado
en el estado de situacién financiera, el arrendatario:

Otros pasivos financieros corrientes
Pasivos por arrendamientos corrientes

n r r comercial r n r r y R = : 2
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por paga (1) incluird los activos por derecho de uso dentro de la misma

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes partida de los estados financieros que le hubiera correspondido
a los activos subyacentes de haber sido de su propiedad:;

Otras provisiones a corto plazo R Z
[Referencia: parrafo FC206, Fundamentos de las Conclusiones] y

Pasivos por impuestos corrientes, corrientes
(ii) revelard qué partidas del estado de situacién financiera

Provision rrien r benefici I mpl F ;
EMIEBIIES GOETES [Ur BENEens & 155 GipiEeets incluyen esos activos de derechos de uso.

Otros pasivos no financieros corrientes

(b) los pasivos por arrendamiento por separado de otros pasivos. Si el
Total de paSiVOS corrientes distintos de los paSiVOS incluidos en grug arrendatario no presenta pﬂsivos por arrendamiento de forma scparﬂda
Pasivos incluidos en grupos de activos para su disposicion clasifical en el estado de situacion financiera, el arrendatario revelardi qué

. . partidas del estado de situacidn financiera incluyen esos pasivos.
Pasivos corrientes totales

Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros no corrientes
Pasivos por arrendamientos no corrientes
Cuentas por pagar no corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes
Otras provisiones a largo plazo
Pasivo por impuestos diferidos
Pasivos por impuestos corrientes, no corrientes
Provisiones no corrientes por beneficios a los empleados
Otros pasivos no financieros no corrientes

Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos
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éSegun la Taxonomia XBRL, como debe presentar el
arrendatario los contratos de arrendamientos?

49 En el estado del resultado del periodo y otro resultado integral, un
arrendatario presentara el gasto por intereses por el pasivo por arrendamiento
de forma separada del cargo por depreciacién del activo por derecho de uso.
[Referencia: parrafo  FC209, Fundamentos de las Conclusiones] El gasto por

’ intereses sobre el pasivo por arrendamiento es un componente de los costos
TAXONOMIA XBRL IFRS CMF | 2022 financieros, que el parrafo 82(b) de 1a NIC 1 Presentacion de Estados Financieros
Estado de resultados requiere que se presente por separado en el estado del resultado del periodo y

Ingresos de actividades ordinarias | otro resultado integral.

Costo de ventas

Ganancia bruta Dependiendo del destino del activo por derecho de uso, su
Otros ingresos ~ depreciacion puede ser gasto del periodo o formar parte de
Z:Zttzz ZZ:Z:I:T;':;W otro activo (ejemplo: Inventarios, Propiedades, Planta y

: Equipo, Activo Intangible). Si es parte de inventarios

Otros gastos, por funcion
Otras ganancias (pérdidas) vendidos estara incluido en el costo de ventas.
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales

Ganancias (pérdidas) que surgen de la baja en cuentas de activos financieros medidos al costo amortizado
Ingresos financieros Gasto por intereses por el pasivo por arrendamiento (en la
COSES (ETHEES — > figura financiera es un interés real; mientras en la figura

Deterioro de valor de ganancias y reversion de pérdidas por deterioro de valor (pérdidas por deterioro de vald . : :
oro e Lol e e foro de valor (perdidas p loro de v operativa es un efecto del tiempo sobre el dinero).
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios conjuntos que se contabilicen utilizando

Ganancias (pérdidas) de cambio en moneda extranjera ~

Resultados por unidades de reajuste . . .
Todas las diferencias de cambio generadas por contratos de

Ganancias (pérdidas) que surgen de diferencias entre importes en libros anteriores y el valor razonable de . .
arrendamiento en Moneda Extranjera Se reconocen en

Ganancia (pérdida) acumulada anteriormente reconocida en otro resultado integral que surge de la reclasific
Ganancias (pérdidas) de cobertura por cobertura de un grupo de partidas con posiciones de riesgo compens resultado.

Ganancia (pérdida), antes de impuestos
Gasto por impuestos a las ganancias Aqui se reconocen las variaciones de la UF que
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas corresponden a Ias cuotas pagadas durante el periodo. La
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas actualizacic’m de Ias obligaciones por arrendamiento se
reconocen como parte del activo por derecho de uso.

Ganancia (pérdida)
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Ejemplos de activos subyacentes
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Ejemplos de activos subyacentes

Activos subyacentes clasificados como Activos por Derecho de Uso

Contratosde  Contratosde  Contratos de
operacion operacion operacion
terrestre naviera aérea Inmueble | Otros Totales
MUSS MUSS MUSS MUSS  MUSS  MUSS
Saldos al 01 de enero de 2017 24 843 39.800 10.733 - 13.734 89.110
Amortizacion del ejercicio (4.697) (27.140) (1.643) (135) (6.084) (39.699)
Adiciones 2.481 62.746 - 14.677 1 79.905
Saldo al 31 de diciembre 2017 22.627 75406 9.090 14.542 7.651 129316
31/12/2020 31/12/2019
MUS$ MUS$

Derecho de uso del activo, Neto
Terrenos 17.636 1:97/7
Edificios e instalaciones 54.994 17.539
Planta y equipo 56.399 64.625
Enseres y accesorios 2.581 3.501
Equipos de transporte 16.046 23173
Total Derecho de uso del activo, Neto 147.656 170.815

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

cmpc

" ENAP

of

10


http://www.oifrs.cl/

Ejemplos de activos subyacentes

Activos subyacentes clasificados como Activos por Derecho de Uso

Periodos considerados,
incluyendo renovaciones:

10 a 30 aios
10 a 25 afios La determinacion
del periodo de
duracién del
contrato de
arrendamiento es
~ un tema crucial en
5a 10 afos e
el reconocimiento
de la obligacion y
del activo por
derecho de uso.
3 a10 anos
5a 10 anos
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Control y gestion de los contratos de arrendamientos

éExiste un procedimiento especifico para identificar si un contrato contiene un arrendamiento?

e La NIIF 16 en su parrafo 9 sefiala las condiciones que debe cumplir un contrato para
determinar si contiene un arrendamiento:

9 Al inicio de un contrato, una entidad evaluara si el contrato es, o contiene,
un arrendamiento. [Referencia: parrafo B12] Un contrato es, o contiene, un
arrendamiento si transmite el derecho a controlar el uso de
[Referencia: parrafos B9, B10 y B21-B30] wun activo identificado
[Referencia: parrafos B13 a B20] por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Los parrafos B9 a B31 establecen guias sobre la
evaluacion de si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.

» Se desprenden, las siguientes condiciones:

1. Se identifica especificamente un activo en el contrato (activo subyacente del
contrato).

2. Se transmite el control del activo identificado (el arrendatario controla el activo).
3. Seidentifica un periodo de tiempo en el contrato.
4. Se identifica una contraprestacion por el uso del activo entregado.

* Algunas interrogantes: ( Quién debe realizar esta evaluacion? ¢Qué procedimiento se puede
ejecutar para cumplir con esta evaluacion? Este tema debe ser parte de la Politica Contable
respectiva.
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Control y gestion de los contratos de arrendamientos

éExiste un procedimiento especifico para identificar si

un contrato contiene un

arrendamiento? | Unos ejemplos para ver si identifica las condiciones antes expuestas:

(extraidos desde los Ejemplos llustrativos de NIIF 16 — Parte B del Libro)

Ejemplo 1—Vagones de tren

Efemplo 1A: un contrato entre un Cliente y una empresa de transporte (Proveedor)
proporciona al Cliente el uso de 10 vagones de tren de un tipo concreto por cinco anos.
El contrato especifica los vagones de tren; los vagones son propiedad del Proveedor. El
Cliente determina cudndo, donde y qué bienes se van a transportar usando los vagones.
Cuando los vagones no se usan, s¢ guardan en las instalaciones del Cliente. El Cliente
puede usar los vagones para otro propaosito (por ¢jemplo, almacenamiento) si asi lo
decide. Sin embargo, el contrato especifica que el Cliente no puede transportar tipos
concretos de carga (por ejemplo, explosivos). Si un vagon concreto necesita
mantenimiento o reparacidn, se requiere que el Proveedor lo sustituya por un vagon del
mismo tipo. En cualquier otro caso, distinto de un incumplimiento del Cliente, el
Proveedor no puede rescatar los vagones durante un periodo de cinco afios.

El contrato también requiere que el Proveedor proporcione una locomotora y un
conductor cuando lo solicite el Cliente. El Proveedor guarda las locomotoras en sus
locales y proporciona instrucciones al conductor detallando las solicitudes del Cliente
para transportar bienes. El Proveedor elife usar cualquiera de sus locomotoras para
satisfacer cada una de las solicitudes del Cliente y una locomotora podria usarse para
transportar no solo bienes del Cliente, sino también los bienes de otros clientes (es decir,
si otros clientes requieren el transporte de bienes a destinos cercanos al destino
solicitado por el Cliente y dentro de un marco temporal similar, el Proveedor puede
optar por enganchar hasta 100 vagones de tren a la locomotora),

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

éContiene el contrato un
arrendamiento?
Recuerde:
O Identifica un activo.
O Se transfiere el control.

[0 Se identifica un periodo.
De por valido que se identifica una
contraprestacion.

Todos los recuadros deben estar
marcados...
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Control y gestion de los contratos de arrendamientos

éExiste un procedimiento especifico para identificar si

un contrato contiene un

arrendamiento? | Unos ejemplos para ver si identifica las condiciones antes expuestas:

(extraidos desde los Ejemplos llustrativos de NIIF 16 — Parte B del Libro)

Ejemplo 1—Vagones de tren

Ejemplo 1B: ¢l contrato entre el Cliente y el Proveedor requiere que el Proveedor
transporte una cantidad especificada de bienes usando un tipo detallado de vagones de
tren de acuerdo con un calendario establecido por un periodo de cinco anos. El
calendario y la cantidad de bienes especificados son equivalentes a que el Cliente tenga
que usar 10 vagones de tren por cinco afios. El Proveedor proporciona los vagones de
tren, conductor y locomotora como parte del contrato. El contrato sefiala la naturaleza
y cantidad de bienes a transportar (y el tipo de vagon de tren a usar para transportar
los bienes). El Proveedor tiene un gran parque vagones que pueden usarse para
satisfacer los requerimientos del contrato. De forma andloga, el Proveedor puede elegir,
dentro de un cierto mimero, cualquier locomotora para satisfacer las solicitudes del
Cliente, y una locomotora podria usarse para transportar no solo bienes del Cliente,
sino también los de otros clientes. Los vagones y las locomotoras estdn aparcados en los
locales del Proveedor cuando se usan para transportar bienes.

¢ Qué diferencia posee este contrato vs. el anterior?

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

é¢Contiene el contrato un
arrendamiento?
Recuerde:
O Identifica un activo.
O Se transfiere el control.

O Se identifica un periodo.
De por valido que se identifica una
contraprestacion.

Todos los recuadros deben estar
marcados...
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Ejemplos de variables extraidas desde los contratos de arrendamientos

DATOS EXTRAIDOS DESDE CONTRATO

- Tipos de bien arrendado

- Duracién del contrato

- Permite renovacion

- Modalidad pago (CLP, UF, USD, etc.)
- Cuota de arrendamiento

- Cuota contado

- Pago variable

- Periodicidad de pago

- Cuota opcion de compra

- Fecha de opcion de compra
- Pago garantia

- Tipo de reajustabilidad

- Fecha contrato

- Fecha pago primera cuota

- Valor contado

OTROS DATOS

- Estimacion de renovacion
- Tasa de descuento incremental
- Tasa de descuento implicita contrato
- Estimacidn vida atil Activo por Derecho de Uso (ADU)
En funcion a la duracion del contrato
En funcion a la vida util del activo subyacente
- Costos incrementales
- Estimacion desarme, retiro y/o rehabilitacién vinculado al ADU
- Moneda Funcional

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

“Las variables a utilizar en las
decisiones contables sobre los
contratos de arrendamientos se
desprenden, principalmente, del
propio contrato. No obstante, existen
algunas estimaciones adicionales
gue deben ser incorporadas por la
administracion”.
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Uso de las exenciones al reconocimiento general

éSe incluye en la Politica Contable el uso de las exenciones al reconocimiento general de los contratos de
arrendamientos?

* El reconocimiento general planteado por NIIF 16 se relaciona al modelo unico de reconocimiento, esto es,
reconocer para cada contrato de arrendamiento su respectivo Activo por derecho de uso y sus Obligaciones
por arrendamiento.

* No obstante, el parrafo 5 permite (no obliga, por ello es una definicién que debe quedar explicita en la
Politica Contable) un reconocimiento simplificado de los contratos de arrendamiento, reconocimiento
como gasto en la medida que se devenga o cancelan las cuotas de arrendamiento (enfoque operativo
incluido en la NIC 17).

Exenciones al reconocimiento (parrafos B3 a B8)

5 Un arrendatario puede optar [Referencia: parralo 8] por no aplicar los
requerimientos de los parrafos 22 a 49 a:

(a) arrendamientos a corto plazo [Referencia: parralos FC87 a FC97, Fundamentos
de las Conclusiones y ejemplo 5, Ejemplos llustratives] y

(b) arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (como se
describe en los parrafos B3 a BS). [Referencia: parrafos FC98 a FC104,
Fundamentos de las Conclusiones y ejemplo 11, Ejemplos llustratives]

* Hay dos exenciones al criterio general:
1. Contrato sea de corto plazo (hasta 12 meses). Se aplica a la clase de arrendamiento.

2. Que el activo subyacente en el arrendamiento sea de bajo valor (hasta 5.000 USD segun
recomendacién en los Fundamentos de Conclusiones de NIIF 16). Se aplica contrato por contrato.

Dr. Luis Jara Sarrda | www.oifrs.cl 16
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Uso de las exenciones al reconocimiento general

Activo subyacente sea de bajo valor (hasta 5.000 USD segun recomendacion en los Fundamentos de
Conclusiones de NIIF 16). Se aplica contrato por contrato.

Ejemplos distintos al umbral de 5.000 USD, utilizados por empresas fiscalizadas por la CMF:

La Administracion de la Sociedad ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos
de arrendamiento que tengan un plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos y arrendamientos de
activos de bajo valor (valor inferior a los 100 UF), incluido el equipo de Tl. La Sociedad reconoce los pagos
de arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo del

arrendamiento. “Neorentas S.A. Administradora General de Fondos”

La administracion de la Sociedad considera que los activos arrendados de bajo valor son aquellos menores
a UF180, que en conjunto con los contratos a corto plazo son registrados como gasto del gjercicio, que al
31 de diciembre de 2021 asciende a M$ 279.250y 31 de diciembre de 2020 M$ 272.910.

“Sociedad Anonima Vina Santa Rita”

El gasto relativo a arrendamientos donde se aplica la exencion de reconocimiento, y que comesponden
basicamente a arriendo de bienes de bajo valor. La Administracion de la sociedad considera que los
activos arrendados de bajo valor son aquellos menores a US$ 10.000 (M$8.447), que en conjunto con los
contratos a corto plazo son registrados como gastos del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2021 la

amortizacion asciende a M$163.497 (M$141.538 en 2020).
“Cristalerias de Chile S.A.”
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Uso de las exenciones al reconocimiento general

Activo subyacente sea de bajo valor (hasta 5.000 USD segun recomendacion en los Fundamentos de
Conclusiones de NIIF 16). Se aplica contrato por contrato.

Ejemplos distintos al umbral de 5.000 USD, utilizados por empresas fiscalizadas por la CMF:

CMPC ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos de arrendamiento para
aquellos contratos cuyo plazo es de 12 meses o inferior, y para aquellos contratos cuyos activos sean
de un valor inferior a los US$ 20.000. La Compania reconoce los pagos de arrendamiento asociados con

estas operaciones como un gasto lineal durante el plazo del contrato.
“Empresas CMPC”

La Sociedad evalla si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Sociedad
reconoce un activo por derecho de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento con respecto a
todos los acuerdos de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto por arrendamientos de
corto plazo (definidos como un arrendamiento con un plazo de arriendo de 12 meses 0 menos) y
arrendamientos de activos de bajo valor (tales como tablet y computadores personales, pequefios items
de muebles y utiles y teléfonos). Para estos amrendamientos, la Sodedad reconoce los pagos de
arrendamiento como un costo operacional sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento a
menos que otra base sistematica sea mas representativa del patron de tiempo en el cual los beneficios
economicos de los activos arrendados son consumidos. “SACYR Agua Chacabuco S.A.”
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Uso de las exenciones al reconocimiento general

Activo subyacente sea de bajo valor (hasta 5.000 USD segun recomendacion en los Fundamentos de
Conclusiones de NIIF 16). Se aplica contrato por contrato.

Ejemplos distintos al umbral de 5.000 USD, utilizados por empresas fiscalizadas por la CMF:

La Compafiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos de arrendamiento
para aquellos contratos cuyo plazo es de 12 meses o inferior, y para aquellos contratos cuyos activos sean
de un

e un valor inferior. La Sodedad clasifica como activos de bajo valor aque

ellos cuyo canon de arriendo es
inferior a M$ 1.000. La Sodedad reconoce los pagos de amrendamiento asociados con estas operaciones
como un gasto lineal durante el plazo del contrato.

“Tanner Servicios Financieros S.A.”

¢ Qué opina sobre esta Politica Contable?
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Uso de las exenciones al reconocimiento general

Ejemplos de aplicacidon del modelo simplificado

Caso A:

Una empresa firma un contrato de arrendamiento
con la empresa Arrendadora de Vehiculos Ltda. Segun
el acuerdo la arrendadora entrega a la arrendataria
una Camioneta cabina simple marca Nissan modelo
NP 300, afio 2021, patente XLYY66. El plazo se
estipula por 6 meses, no renovables. La cuota de
arrendamiento mensual asciende a 475.635 CLP +
IVA. Este contrato es el Unico contrato de
arrendamiento que posee la empresa arrendataria. El
arriendo comienza el 2 de enero de 2021, las cuotas
se cobran a plazo vencido.

é¢Contiene el contrato un arrendamiento?
Recuerde:

o Identifica un activo.
O Se transfiere el control.
O Se identifica un periodo.
O Se identifica una contraprestacion.

Caso B:

Una empresa firma un contrato de arrendamiento
con la empresa Tecnologia Avanzada SpA. Segun el
acuerdo la arrendadora entrega a la arrendataria tres
notebook marca HP Pavilion Gaming. El plazo se
estipula por 24 meses, no renovables. La cuota de
arrendamiento mensual asciende a 150.570 CLP +
IVA. El valor nuevo de cada computador asciende a
850.000 CLP + IVA. El arrendador envia factura a cada
fin de mes, la primera con fecha 31 de enero de 2021.

¢Contiene el contrato un arrendamiento?
Recuerde:

o Identifica un activo.
o Se transfiere el control.
O Se identifica un periodo.
0 Se identifica una contraprestacion.

éSe puede aplicar en ambos casos el modelo simplificado?
Realicemos el registro en Excel para el Caso B

20
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Reconocimiento inicial | Determinacidn de la obligacién por arrendamiento

Medicion inicial de la obligacidon por arrendamiento

26

En la fecha de comienzo, un arrendatario medira el pasivo por
arrendamiento al valor presente de los pagos por arrendamiento que no se
hayan pagado en esa fecha. Los pagos por arrendamiento se descontaran
usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento, si esa tasa pudiera
determinarse ficilmente. Si esa tasa no puede determinarse ficilmente, el
arrendatario utilizara la tasa incremental por préstamos del arrendatario.

Identificacion de la tasa
de descuento

FC160

FC161

Tasa de descuento (parrafo 26)

El objetivo del IASB al especificar la tasa de descuento a aplicar a un
arrendamiento es especificar una tasa que refleje cémo se fija el precio del
contrato. Con esto en mente, el IASB decidié que, si es facilmente
determinable por el arrendatario, éste deberia usar la tasa de interés implicita
del arrendamiento.

La tasa de interés implicita en el arrendamiento es probable que sea similar a
la tasa de endeudamiento incremental del arrendatario en muchos casos. Esto
es porque ambas tasas, como han sido definidas en la NIIF 16, tienen en
cuenta la solvencia crediticia de los arrendatarios, la duracién del
arrendamiento, la naturaleza y calidad de la garantia colateral proporcionada
y €l entorno economico en que tiene lugar la transaccion. Sin embargo, la tasa
de interés implicita en el arrendamiento estd generalmente también afectada
por la estimacién de un arrendador del valor residual del activo subyacente al
final del arrendamiento, y podria ser afectada por impuestos y otros factores
conocidos solo por el arrendador, tal como los costos directos de éste. Por
consiguiente, el IASB destacé que es probable que sea dificil para los
arrendatarios determinar la tasa de interés implicita en el arrendamiento para
muchos arrendamientos, concretamente para los que el activo subyacente
tiene un valor residual significativo al final de periodo de arrendamiento.

En los contratos de caracter financiero es factible
determinar la tasa implicita en el contrato, debido a
que es un financiamiento de compra.

En los contratos de caracter operativos es dificil
determinar dicha tasa debido al significativo valor
residual del activo subyacente.

Ejemplo: Se tiene un contrato por cinco afios de una
oficina donde el arrendatario espera renovar el
contrato por otro 5 afios. La oficina al vencimiento de
los 10 afios tendra una vida util econédmica restante
de 50 anos. Esto significa que el activo subyacente
(oficina) posee un valor residual significativo al
termino del periodo de arrendamiento.

21
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Reconocimiento inicial I Determinacidn de la obligacién por arrendamiento

Medicidn inicial de la obligacién por arrendamiento

26 En la fecha de comienzo, un arrendatario medira el pasivo por
arrendamiento al valor presente de los pagos por arrendamiento que no se
hayan pagado en esa fecha. Los pagos por arrendamiento se descontaran
usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento, si esa tasa pudiera
determinarse ficilmente. Si esa tasa no puede determinarse ficilmente, el
arrendatario utilizara la tasa incremental por préstamos del arrendatario.

tasa de interés Tasa de interés que iguala el valor presente de (a) los pagos por
implicita en el el arrendamiento y (b) el valor residual no garantizado, con la
arrendamiento suma de (i) el valor razonable del activo subyacente y (ii)

cualquier costo directo inicial del arrendador.

tasa incremental de La tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar por
los préstamos del pedir prestado por un plazo similar, y con una seguridad
arrendatario

semejante, los fondos necesarios para obtener un activo de
valor similar al activo por derecho de uso en un entorno
econémico parecido.®

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

Identificacion de la tasa
de descuento

Utilizaremos la formula =TIR() o =TASA()
de Excel. Principalmente, en los contratos
de tipo financiero con opcidon de compra,
ya que se dispone de la informacidn
requerida (flujos de pago y valor razonable
del activo subyacente).

Utilizaremos la tasa de interés de
financiamiento de la empresa.
Condiciones a tener en cuenta:

- Plazo similar,

- Moneda,

- Entorno,

- Colateral.
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¢Qué forma parte de la obligacion por arrendamiento?

En la fecha de comienzo, los pagos por arrendamiento incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento comprenden los pagos siguientes por
el derecho a usar el activo subyacente durante el plazo del arrendamiento que
no se paguen en la fecha de comienzo:

1al

(b)

(c)

(d)

te)

pages  fijos (incluyendo los pagos fijos en  esencia
[Referencia: parrafo FC164, Fundamentos de las Conclusiones] como se
describe en el pdrrafo B42), menos cualquier incentivo de
arrendamiento por cobrar;

pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos usando el indice o tasa en la fecha de comienzo
(como se describe en el parrafo 28); [Referencia: parrafos FC165 y FC166,
Fundamentos de las Conclusiones y ejemplo 14A, Ejemplos llustrativos]

importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor
residual; [Referencia: parrafos FC170 a FC172, Fundamentos de las
Conclusiones]

el precio de ejercicio de una opciéon de compra si el arrendatario esta
razonablemente seguro de ejercer esa opcidn (evaluada considerando
los factores  descritos en los parrafes B37 a  B40):
[Referencia: parrafo FC173, Fundamentos de las Conclusiones] y

pagos por penalizaciones derivadas de la terminacién
del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el
arrendatario ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

Estos antecedentes se desprenden del
contrato de arrendamiento.

Todos estos conceptos son inevitable para
el arrendatario.

IMPORTANTE: El concepto de pagos por
arrendamiento variable solo se refiere a
aquellos que dependen de un indice o tasa
(ejemplo IPC, en nuestro caso cuotas en
UF o CLP reajustados). Esto tendra
repercusion en el reconocimiento
posterior de la obligacion y del activo por
derecho de uso.
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¢Qué forma parte de la obligacion por arrendamiento?

27

Reconocimiento inicial | Determinacidn de la obligacién por arrendamiento

En la fecha de comienzo, los pagos por arrendamiento incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento comprenden los pagos siguientes por
el derecho a usar el activo subyacente durante el plazo del arrendamiento que

no se paguen en la fecha de comienzo:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

pages  fijos (incluyendo los pagos fijos en esencia
[Referencia: parrafo FC164, Fundamentos de las Conclusiones] como se
describe en el pdarrafo B42), menos cualquier incentivo de

arrendamiento por cobrar;

pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos usando el indice o tasa en la fecha de comienzo
(como se describe en el parrafo 28); [Referencia: parrafos FC165 y FC166,
Fundamentos de las Conclusiones y ejemple 14A, Ejemplos llustrativos]

importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor
residual; [Referencia: parrafos FC170 a FC172, Fundamentos de las
Conclusiones]

el precio de ejercicio de una opcién de compra si el arrendatario estd
razonablemente seguro de ejercer esa opcidn (evaluada considerando
los factores  descritos en los  parrafes B37 a  B40)
[Referencia: parrafo FC173, Fundamentos de las Conclusiones] y

pagos por penalizaciones derivadas de la terminacidn
del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el
arrendatario ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

Dr. Luis Jara Sarrta | www.oifrs.cl

Entre otros, los antecedentes relevantes a
identificar son:

Periodo inicial del contrato vy
posibilidad de renovacion. El periodo
considerado para el descuento de los
flujos debe considerar la posibilidad
razonablemente cierta de renovacion
de los periodos de arrendamiento. El
parrafo B37 da orientaciones sobre la
materia.

La modalidad de pago: CLP fijos, CLP
reajustable, UF, Moneda extranjera. Lo
anterior, queda supeditado a Ia
Moneda Funcional de la entidad.

La probabilidad de ejercer la opcidn
de compra.
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Reconocimiento inicial I Determinacidn de la obligacién por arrendamiento

é¢Forman parte del costo de |la obligacion por arrendamiento los pagos por arrendamiento
variable vinculados al rendimiento futuro o uso de un activo subyacente?

FC169 El IASB decidié excluir los pagos por arrendamiento variables vinculados al
rendimiento futuro o uso de un activo subyacente de la medicién de los Ejemplo de pagos por arrendamiento
pasivos por arrendamiento. Para algunos miembros de Consejo, esta decision  variable vinculados al rendimiento futuro
se realizé unicamente por razones de costo-beneficio. Esos miembros del o uso de un activo subyacente:
Consejo eran de la opinién de que todos los pagos por arrendamiento variables
cumplen la definicién de un pasivo para el arrendatario. Sin embargo, fueron o . .
: ; & fhof . Una clinica arrienda un inmueble para
convencidos por la informacion recibida de los interesados de que los costos de . L,
incluir pagos por arrendamiento variables vinculados al rendimiento futuro o instalar un centro medico. El contrato
uso superarian los beneficios, concretamente debido a las preocupaciones  €stipula un plazo de 20 afios con un pago
expresadas sobre el alto nivel de incertidumbre de la medicién que procederia  fijo de 400 UF mensuales mas un 1%
de incluirlos y el alto volumen de arrendamientos mantenidos por algunos  gobre las ventas netas del mes anterior al
arrendatarios. Otros miembros del Consejo no pensaban que los pagos por
arrendamiento variables vinculados al rendimiento futuro o uso cumplen la
definicién de un pasivo para el arrendatario hasta que tenga lugar el uso o
rendimiento. Consideraban esos pagos que eran evitables por el arrendatario y,
por consiguiente, concluyé que el arrendatario no tiene una obligacion
presente de hacer esos pagos en la fecha de comienzo. Ademads, los pagos por
arrendamiento vinculados al rendimiento futuro o uso podrian verse como un
medio por el cual el arrendatario y el arrendador pueden compartir beneficios
econdémicos futuros que procedan del uso del activo.

pago de arrendamiento.
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Reconocimiento inicial I Determinacion del activo por derecho de uso

Medicion inicial del activo por derecho de uso

23 En la fecha de comienzo, un arrendatario medird un activo por derecho de
uso al costo.

[Referencia: parrafos FC145 a FC148, Fundamentos de las Conclusiones]
24 El costo del activo por derecho de uso comprendera:

(a) el importe de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento, como
se describe en el parrafo 26;

(b) los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de
comienzo, menos los incentivos de arrendamiento recibidos;

(c) los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario;
[Referencia: parrafos FC149 a FC151, Fundamentos de las Conclusiones] y

(d) una estimacion de los costos a incurrir por el arrendatario al
desmantelar y eliminar el activo subyacente, restaurando el lugar en el
que estd ubicado o restaurar el activo subyacente a la condicién
requerida por los términos y condiciones del arrendamiento, a menos
que se incurra en esos costos para producir inventarios. El arrendatario
incurre en obligaciones a consecuencia de esos costos ya sea en la fecha
de comienzo o como una consecuencia de haber usado el activo
subyacente durante un periodo concreto.

COSTO INICIAL
Activo por Derechode Uso=a+b+c
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El Activo por Derecho de Uso
puede incorporar en su costo
inicial cuatro conceptos:

- El pasivo por arrendamiento,
segun lo visto en la Fase 3.

- Los pagos contado.

- Los costos directos iniciales
incurridos por el arrendatario
(costos incrementales).

- Estimacion a valor presente de
los costos necesarios para el
desarme, retiro y/o
rehabilitacion (similar a lo
considerado en NIC 16).

26


http://www.oifrs.cl/

Reconocimiento inicial I Determinacion del activo por derecho de uso

“Determinemos el reconocimiento inicial,
desde la perspectiva del arrendatario, para
los siguientes casos de contratos de
arrendamientos”.
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Ejercicios sobre Reconocimiento Inicial

Determinacion del activo por derecho de uso y sus obligaciones por arrendamiento

Caso1l

La empresa constructora Alfa arrienda con el proveedor Salda
magquinarias Ltda., el 02 de enero de 2021, una retroexcavadora John
Deere 310L afio 2020. El periodo de arrendamiento es por 2 afios sin
renovacion ni reajustabilidad. Alfa utilizard dicho activo en las
operaciones que realiza en la comuna de Colina. La cuota de arriendo
se definid en 1.200.000 CLP mensuales + IVA (pagos vencidos). Los
costos de mantencion de la retroexcavadora son de cargo del
arrendador. No se entrega garantia por el arrendamiento.

El proveedor no tiene derecho a sustituir el activo.

La empresa Alfa determina en un 6% la tasa incremental anual para
este tipo de contrato. La compafiia no posee otros contratos similares.

Alfa no identifica costos directos relacionados con el arrendamiento.
84.000 USD es el valor de la retroexcavadora en su estado nuevo.
Alfa posee moneda funcional CLP.

Realice el reconocimiento inicial del contrato de arrendamiento.

Caso 2

El 02 de enero de 2021, la empresa Gama arrienda, con el proveedor
Vehiculos S.A., una camioneta marca Chevrolet modelo Silverado
cabina simple afo 2020. El periodo de arrendamiento es por 48 meses.
La cuota de arriendo mensual asciende a 785.000 CLP + IVA. Existe una
cldusula de opcidon de compra por igual monto de las cuotas de
arrendamiento, de ser ejercida por el arrendatario, debera ser pagada
al mes siguiente de la Ultima cuota de arrendamiento.

Segun el contrato los pagos son vencidos. Gama tiene una seguridad
razonable que ejercerd la opcién de compra.

Gama utilizard la camioneta en las faenas que posee en la ciudad de
Calama. No se entrega garantia por el arrendamiento.

Segun se estipula en el contrato de arrendamiento, el valor contado de
la camioneta asciende a 25.000.000 CLP + IVA.

Gama no identifica costos directos relacionados con el arrendamiento.

Gama estima en un 6% la tasa de descuento incremental para
financiamientos similares.

Gama posee moneda funcional CLP.

Realice el reconocimiento inicial del contrato de arrendamiento.
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Ejercicios sobre Reconocimiento Inicial
Determinacion del activo por derecho de uso y sus obligaciones por arrendamiento

Caso 3

El 02 de enero de 2021, La empresa de servicios financieros Beta
arrienda una oficina de espacio libre de 500 m2 ubicada en la comuna
de Las Condes. El inmueble corresponde al piso 12 del edificio
Magnolias e incluye 8 estacionamientos. El edificio fue construido en el
afo 2010. El periodo de arrendamiento inicial es por cinco afios,
renovables automaticamente por periodos iguales. El canon de
arrendamiento asciende a 275 Unidades de Fomento (UF). Beta
cancela un mes anticipado al momento de firmar el contrato mas tres
canon de arriendo por concepto de garantia.

Existe en el contrato una cldusula de penalizacién por entrega
anticipada de la oficina. Esta considera el pago total de las cuotas de
arrendamiento pendientes de pago hasta finalizado el plazo del
contrato. Ademas, existe una restriccion que prohibe el
subarrendamiento.

Segun las estimaciones de Beta, espera realizar una renovacion del
contrato, debido a que considera en el futuro comprar una oficina de
similares caracteristicas.

Beta proyecta desembolsar 1.000 UF en mobiliarios y enseres para
habilitar la oficina.

La tasa de descuento incremental utilizada por Beta para
financiamiento en UF asciende a 2% anual.

Beta posee moneda funcional CLP.

Realice el reconocimiento inicial del contrato de arrendamiento.
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